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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Swimmingpool im Garten als

bauliche Veranderung

Wir sind Eigentiimer einer Doppelhaushalfie und
bilden mit unseren Nachbarn eine 2er-Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft. Wir haben jetzt damit be- .
gonnen, in unserem Garten, fiir den wir ein Sonder- RA Dr. Benjamin
nutzungsrecht haben, einen Swimmingpool zu bauen. :
Unsere Nachbarn storen sich daran und behaupten, ﬁﬂ?ﬂﬁ;ﬁ
wir diirften ohne Gestattungsbeschluss nicht bauen.

Haben sie Rechi?

Antwort: Auch wenn Ihnen an der Gartenflache ein Sondernutzungsrecht
zugewiesen wurde, handelt es sich gleichwohl um Gemeinschaftseigen-
tum. Sofern die Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung lhnen nicht
das Recht zur Emrichtung eines Swimmingpools in Ihrem Garten ein-
raumt, milssen Sie gemat § 20 Abs.1 WEG zwingend einen Gestattungs-
beschluss herbeifiihren. Dies hat der Bundesgerichishof (BGH) zuletzt
in einem vergleichbaren Fall entschieden. Seit Inkrafttreten des Woh-
nungseigentumsmodernisierungsgesetzes (WEMoG) zum 01.12.2020
sei dies eindeutig geregelt. Zwar kinne gemal § 20 Abs.3 WEG jeder
Wohnungseigentiimer verlangen, dass ihm eine bauliche Verdnderung
gestatiet wird, wenn insbesondere kein anderer Wohnungseigentiimer
beeintrdchtigt wird. Seit Inkrafttreten des WEMoG milsse die Gestat-
tung jedoch durch Beschluss erfolgen. Nur so werde sichergestellt,
dass die Wohnungseigentiimer iiber alle baulichen Verinderungen des
Gemeinschaftseigentums informiert werden. Einen derartigen Gestat-
tungsbeschluss miisse der bauwillige Wohnungseigentiimer - notfalls
im Wege der Beschlussersetzungsklage gemal § 44 Abs_ 1 Satz 2 WEG
— herbeifiihren (BGH, Urteil v. 17.03.2023 - V ZR 140/22). Bis zur
Vorlage eines solchen Beschlusses steht Ihren Nachbarn daher ein
Unterlassungsanspruch gemaR § 1004 Abs.1 Satz 2 BGB zu.

Kostenfreie Rechis-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Ilnnhiiml‘riagﬂ.
. : 60, €




