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Die Expertenrunde

zum Thema:

Mieterh6hung und
Kappungsgr enze

Herr G. aus Grdbenzell fragt an: Ich
habe meiner Mieterin in Minchen im
Okiober letzten Jahres eine Mieterhd-
hung zugesandt und um Zustimmung
gebeten. Begriindet habe ich die Miet-
erhdhung mit einer Mietspiegelberech-
nung, die weit mehr als die gewiinschie
erhidhte Miete ausweist. Meine Mieterin
hat sodann vorbehalilos zugestimmi
und die erhéhte Miste ab 1. Januar
gezahlt. Nun ist sie zum Ende Juli ausgezogen und verfangt
die zu viel gerahlte Miete zuriick. Sie trigt vor, dass das
Mieterhdhungsveriangen falsch war, da ich mich nicht an
die in Minchen geltende Kappungsgrenze von 15% gehalten
hétte. Uberrascht von der Behauptung habe ich nachgese-
hen und festgestellt, dass ich mich vemrechnet und verse-
hentlich ca. 15,8% mehr Miete gefordert habe. Muss ich ihr
die Differenz erstaiten?

Die Kappungsgrenze des § 558 Abs. 3 BGE stellt kein gesetzli-
ches Verbot dar. Die Nichtbeachtung ist insofern kein formeller,
wohl aber gin materigller (inhaltlicher) Fehler. Ihr Anspruch auf
Zustimmung ware auf die 15% gekappt gewesen. Hatte die
Mieterin nicht zugestimmt, wire die Klage auf Zustimmung nur
bis zu einer Erhthung von 15% erfolgreich und fir die Obrigen
0,8%-Punkte unbegrindet, mithin erfolglos, gewesen. lhre Mie-
terin war zwar nicht verpflichtet dem vollien Misterhfhungsbe-
gehren zuzustimmen. Die erteilte Zustimmungserkldrung fohrt
aber dennoch zur Wirksamkeit der Mieternthung in voller Hohe.
Die zu viel gezahlte Miste muss folglich nicht an die Mieterin
Zurlckgezahl werden.
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