Die Expertenrunde

zum Thema:

Kiindigung wegen
Verzugs mit Nachforde-
rungen aus der Betriebs-

kostenabrechnung

Mein langjdhriger Mieter hat in den letz-
ten Jahren die Nachforderungen aus
den Betriebskostenabrechnungen nicht
bezahit. Der Zahlungsriickstand be-
Idurt sich mittlerweile aur einen Betrag,
der 3 Monatsmieten entspricht. Ich
habe den Mieter in der Vergangenheit bereits mehrfach
gemahnt bzw. abgemahnt. Was kann ich jetzt tun?

Mach einer Entscheidung des Amtsgerichts Brandenburg vom
2012.2024 AZ: 33 C 33/24 kitnnen Sie das Mistverhdltnis fristios,
hilfsweise ordentlich kindigen. Insbesondere bei einem Miet-
zahlungsnickstand von mehr als zwei Monatsmisten liegt ein
erheblicher, die fristlose Kindigung rechitfertigender Zahlungs-
verzug var. Nachzahlungsforderungen aus Betriebskostenab-
rechnungen gehdren zwar nicht ohne weiteres zur laufend zu
zZahlenden Miete, so dass ein Verzug aus einer Betriebskosten-
abrechnung eine auBerordentliche fristiose Kindigung aus wich-
tigem Grund gemaB § 543 Abs. I Nr. 3 BGB grundsatzlich nicht
rechtfertigen kann. Jedoch knnen auch Betrisbskostennach-
forderungen in dieser Hohe einen Grund fir eine Kindigung
darstellen, wenn Ihnen als Vermieter die Fortsetzung des Miet-
verhaltnisses nicht zumutbar ist. Nach Auffassung des Gerichis
ist dies aufgrund der erheblichen Zahlungsnickstande und des
fortgesetzten Fehlverhaltens Ihres Migters trotz der langjahrigen
Mietdauer und angespannten Wohnungslage der Fall. Dies recht-
fertigt die Einbeziehung in die Kindigungsregelungen des § 543
Abs. 1 BGB (fristlose Kindigung) und § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB
{ordentliche Kondigung).

Expertentipp: Sie sollten die KiOndigung sorgfaltig vorbereiten
und dokumentieren. Insbesondere sollten Sie darauf achten,
dass samtliche Zahlungsrickstands, Mahnungen und Abmah-
nungen vollstandig dokumentiert sind.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jdhrlich.




