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Micten wird fir viele erneut tenrer: Der stadtwette Durchachnittawert fiir einen Quadratmeter liegt im neven Mictapiegel bei 15,38 Eure,

TOT0 ROBIRT HAAS

Mietspiegel steigt wieder

Vor zwei Jahren musste die Stadt die bislang héchste Steigerung hinnehmen: 21 Prozent.
Da fallt der jetzige Anstieg vergleichsweise moderat aus, auch wenn er trotzdem schmerzt.

Munchen :usammenarbeitet. Indie Daten-
sammiung sind reprisentative Umfragen
cingeflogsen, fir die 22000 Manchner
Haushalte angeschrieben wurden. Bertick-
sichtigt sind Mietvertrige, die im Zeit
raum Februar 2018 bis Januar 2024 abge
schiossen oder geandert worden sind.

Die Fragebbgen umfassen bel Mictern
Dutzende Fragen, auch mu Nebenkosten,
der Art der Heizung und zu Details der Aus-
stattung. Auch Vermicter werden befragt.
Neu war bel diesem Mietsplegel eine Aus-
kunfrspflicht: Wer angeschrieben wurde,
ob Mieterin oder Vermieter, musste mitma-
chen. 5o hat sich die Ricklaufquote verviel -
facht - gestiegen Ist damit die Qualitit der
Daten, zugleich kst der Aufwand gesunken,
well viel weniger Fragebigen verschick:
werden mussten.,

Neben dem stadtweiten Durchachnitts-
wert von 15,38 Euro pro Quadratmeter teilt
das Sozialreferat auch Werte fir zwei Kate-
5otwn von Mietvertrigen mit: So liegt der

urchschnittliche Preis fir Neuvermietun-
gen bet 1706 pro Quadratmeter (2023:
16,07 Euro, 2021 13,90 Euro). Fir bervits
bestehende Vertrige hat der Mietsplegel
2025 einen Wert von 14,47 Euro pro Qua-
dratmeter ergeben (2023: 13,72, 2021: 11,31
Euro). Den ganzen Mietspiegel vertffent -
licht die Stadt erst, wenn der Sozialaus-

schuss des Stadtrats ihn verabschiedet
hat, das ist fir den 20, Mirz vorgesehen,

Die Preise, die aus dem Mietspiegel her-
vnzehrn. liegen traditionell unter denen
anderer Marktberichte. Sokam der Makler-
verband IVD im Herbst 2024 fir MUnchen
auf eine durchschnittliche Miete von 21,30
Euro pro Quadratmeter. Die Differen: er-
gibt sich aus der Systematik: Der IVDunter-
sucht das aktuelle Mietgeschehen. Der
Mictspiegel hingegen gibt einen Uberblick
Uber einen Zeitraum von sechs Jahren, und
die erthobenen Daten sind zum Zeitpunkt
der Verdffentlichung schon mehr ein
Jahr alt.

Fur Minchens Oberbrgermeister Die-
ter Reiter (SPD) geht ex in der Debatte nicht
nur um eine Reform des Mietspiegels,
denn eine solche wire ,in erster Linie eine
Symptombekimpfung®, wie er sagt. ,Noch
wichtiger witre, dass wir endlich die Ursa-
chen des Mietpreisanstiogs bekimpfen®
Deshalb verlangt er von der kiinftigen Bun-
desregierung, dass die Mietpreisbremse
verliingert wird und die Ausnahmeregelun-
gen gestrichen werden®,

Nach derzeitigem Stand lauft die Miet-

reishremse Ende 2025 aus und gilt weder
tr Wohnungen, die nach Oktober 2034 in
die Vermietung gegangen sind, noch fir
mbblierte Wohnungen oder Studierenden-

heime, In threm Sondierungspapler fur ei-
ne neue Koalition im Bund haben
CDU/CSU und SPD das Ziel ausgegeben,
die Mictpreisbremse  zunichst flr xwel
Jahre* zu verlingern, weitere Detalls nen-
nen sie nicht,

Zudem fordert Mnchens Oberblrger-
meister Reiter, die Modernisierungsumla-
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ge solle zeitlich begrenzt werden, mit der
Vermieter thre Mieter an Sanierungskos-
ten beteiligen kinnen. Zudem mssten
die elungen fGr Gberhdhte Mieoten
und Mictwucher so angepasst werden,
dass Betroffene sich besser dagegen weh-
ren kiinnen,

Einen anderen Blick auf den Mietspie-
gel hat der Verband Haus und Grund Miin-
chen, der die Interessen von Vermieterin:
nen und Vermietern vertritt, Das Plus von
5,5 Prozent sei mit Blick auf die Inflation
Srineswegs eine aulergewthnlich hohe
Steigerung®, argumentiert Georg Hopfen-
sperger, stelivertretender Vorsitzender
von Haus und Grund Minchen. Die Wohn -
kosten in Minchen ligen  noch immer
deutlich unter vergleichbaren Mieten ineu-
ropiischen Grofistidten wie Paris oder
London®,

Die Forderung, auch geforderte Woh-
nungen in den Mietspiegel aufzunehmen,
sel _systemwidrig”, sagt Hopfensberger,
denndiese bildeten ein vollkommen ande-
res Marktgeschehen® ab als der freie Woh-
nungsmarkt. Auch eine Abschaffung von
Ausnahmen bel der Mictpreisbremse
lehnt Haus und Grund ab, das wiirde nur
dazu fihren, dass es fir Vermieter noch we
niger rentabel wire, Wohnraum zu sanie-
ren oder zu modernisieren®.



